
政府為解決房屋短缺問題，除努
力增加房屋的供應外，還想着

怎樣利用現有公營房屋資源，例如鼓
勵擁有居屋和租置公屋的業主，出售
或租出自己的單位，這樣有意置業或
租賃居所的市民，便可在市場上有更
多售價或租金沒有這麼昂貴的單位供
選擇。

長者應否出售
或租出自己的住所

本屆政府上任以來，還沒有補
地價的居屋和租置公屋的業主，可出
售自己的單位。而去年初開始，香港
房屋協會也試行另一項增加房屋供應
的計劃，就是容許住戶租出部份或全
部自己居住的單位，而長者更可大樓
換細樓。政府房屋政策的重點是善用
資源，增加房屋供應的數量無可厚
非，但長者在決定自己應否出售或租
出自己的單位時，必須考慮以下幾
點：

第一，猶如決定應否置業，出
售自己擁有的單位，同樣是重大的決
定，應先問自己：單位賣了，自己
還有固定的居所住宿嗎？還是要與其
他人同住？沒有自己擁有的單位，安
心嗎？絕對不要貪心，以為賣了現在
的單位，以後可以用較低的價錢買
回，誰能預測樓價的升跌？

第二，出租自己的單位，首先
要考慮自己是否願意與陌生人同住，
特別是自己年紀大了，很多生活習慣
不容易改變。如果一下子與陌生人同
住，需要很大的適應。就是租客是自
己的親人，正是「相見好同住難」，
為了收多幾個錢租金而與親人鬧翻，
這又何必呢？或許筆者多疑，但今天
做包租公 / 婆的，一點都不簡單啊！

第三，俗話有話：遠親不如近
鄰，在熟悉的社區和鄰居，一旦有什
麼事情和需要，都知道到哪裡尋求幫
助，如果轉換了新的居住環境和社
區，就如到了一個陌生的地方，自己
安心嗎？

總而言之，政府的房屋政策是

以增加房屋供應的單位數目為目標，
長者應否順其道而行，決定的準則
是：自己對現有居住狀況是否滿意，
對周遭環境也是否住得安樂，金錢得
益是其次。

入住院舍與否
是艱難的決定

長者除應否出售或租出自己的
居所外，更難選擇的是，自己一旦需
要他人照料，自己應仍然留在家中，
或入住院舍。對長者來說，是否入住
院舍，是他們人生中一項極其艱難的

决定。
現在香港大約有 7 萬名長者在

院舍住宿，包括政府資助的院舍和私
人營辦的院舍，而各種院舍的設施和
服務水平都有參差。如果有選擇的
話，長者一般都情願入住資助院舍。
至於應否入住院舍，筆者有以下 3 點
供長者參考：

第一，根據調查顯示，8 成已
入住院舍的長者表示，如果有選擇，
都不想在院舍住宿。不過，以香港現
實的情況來看，有 3 成長者獨居或與
老伴同住，就是與家人同住的，一旦

長者需要他人照顧起居飲食，申請入
住院舍可能是唯一的解决辦法。因
此，與其抗拒，長者平日可多到院舍
參觀，一旦要入住，也有心理準備。

第二，是否入住院舍，長者宜
與家人商量，愈早愈好。除了自己是
否需要他人照顧外，還要考慮日後如
何應付院舍的收費，因為住院的時
間，並非一年半載的事，可以是 3
年、5 年，10 年或更長。如果入住
的是資助院舍，費用有數得計，私院
卻很難預算。因此，除非長者有相當
的儲蓄，與家人商量是必須的，否則
日後有不同意見，傷害彼此的感情就
不好了。

第三，長者可以諮詢專業人士
的意見，特別是自己經常接觸的社會
工作者，因為他們對安老服務有了
解，知道怎樣的安排才適合長者的需
要，長者又有什麼選擇。如果長者與
家人的意見有不同，也可坦誠告訴社
工，讓社工調解，社工或可提供其他
選擇。

筆者以前在這裡說過，政府落
實「家居安老」的政策，第一項要做
的事，是加大力度發展長者社區支援
服務，否則政策徒具虛名，到頭來是
自欺欺人。

政府應考慮
設立「長者村」

政府要加強長者社區支援服務，
並不表示政府可以放慢興建院舍的步
伐，因為隨着人口老化，需要入住院
舍的長者必然增加。現在政府每年只
能增加一、二千個院舍的資助宿位，
實在無法追上需求，輪候的長者只會
愈來愈多、時間也愈來愈長。筆者多
年前曾建議，政府可參考外國常見的
retirement village（退休村），覓地（可
由發展商捐出）興建可供二、三萬名
長者入住的「長者村」，這樣才可緩
和長者入住院舍的需要。

人生有不少抉擇，長者如何處
理自己的住宿需要，常是最困擾他們
的决定。
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